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Margarete-

Steiff-StraBe 2-8
73084 Salach

4 Mehr-
familienhauser
mit 46 Wohn-

einheiten

2- bis 4-Zimmer-

Wohnungen mit

ca. 44 bis 122 m?
Wohnflache

in Ensemble
groBartiger Vorteile

Wohnbehagen in Salach

Freier Blick aufs Feld, zwei liebevoll
gestaltete Hofe als zentrale Orte der
Begegnung (die dem Projekt den Namen
gegeben haben), reizvolle Architektur,
viel Komfort, umweltbewusste Bauwei-
se — und all das in einer Umgebung mit
exzellenter Lebensqualitat: Unser Projekt
,Ensemble Hofe”, das wir in Salach nahe
Goppingen fur Sie entstehen lassen,
macht zahlreiche Wohntraume wahr.

Und das Schoéne daran ist: Hier, in
insgesamt vier Mehrfamilienhausern,
finden bestimmt auch Sie lhr
behagliches ,Nest”.
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Singles, Paare, Senioren und Familien
kénnen aus insgesamt 46 Wohnungen,
die wir far Sie in zwei Bauabschnitten er-
stellen, in unterschiedlichen GroBen und
Zuschnitten mit zwei bis vier Zimmern
wahlen. Samtliche Wohnungen verfigen
entweder Uber eine Terrasse, eine Dach-
terrasse, einen Balkon oder eine Loggia.
Jede Etage ist barrierefrei per Aufzug er-
reichbar. Und auch an Ihren Tiefgaragen-
Stellplatz haben wir gedacht.

Genau darauf haben Sie gewartet? Dann
wird es hochste Zeit furs Kennenlernen!




Gut gelegen:

Kommt héchst gelegen

|dyllische Natur und pulsierende Stadte

Ihre neue Wohnung in den Ensemble Ho6-
fen bauen wir nordlich der bestehenden
Hauser zwischen der EythstraBe und der
Margarete-Steiff-StraBe in Salach, direkt
am Feldrand.

,Schwabisch. Selbstbewusst.” So be-
schreibt sich Salach selbst. Und das hat
trifftige Grunde. Denn einerseits liegt die-
se sympathische Gemeinde inmitten der
Erlebnisregion Albtrauf mit ihren Bergen,
Télern, Felsformationen, Streuobstwiesen,
Wacholderheiden und dem idyllischen
Flusschen Fils. Andererseits sind auch die
Vorzlge urbanen Lebens nicht weit: Die
rihrige Stauferstadt Goppingen befindet

sich in unmittelbarer Nahe. Hier sind

traditionsreiche Bundesliga-Handballer

ebenso zu Hause wie erfolgreiche Unter-
nehmen, hervorragende Einkaufsmoglich-
keiten und attraktive Freizeiteinrichtungen.

Metropolenflair geféllig? Dann bringt Sie
die Bahn in ca. 45 Minuten nach Stutt-
gart oder zum hochsten Kirchturm der
Welt nach Ulm. Und via B10 und A8 sind
Sie auch mit dem eigenen Auto bestens
angebunden. Aber wer weil3? Vielleicht
wollen Sie ja gar nicht so oft weg. Denn
auch Salach selbst hat eine ganze Menge
zu bieten ...

Gemeinde Salach:
Die Natur vor der
Tur. Die GroBstadt
um die Ecke.

.

831 Hektar
Markungsflache

350 bis 563 Meter

Hohe Giber dem Meeresspiegel
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Ein Ort, der keine Wiinsche

offen lasst

Naturnah in Ortsrandlage wohnen und
gleichzeitig eine vorzigliche Infrastruktur
genielen: Die Ensemble Hofe in Salach
machen es moglich.

Gut sortierte Lebensmittelgeschafte sind
bequem fuBlaufig erreichbar, sodass Sie
lhren taglichen Bedarf problemlos decken
kénnen, ohne weite Wege zurlckzulegen.
Arzte, Zahnarzte, Apotheken — gibt es
alles im Ort. Fur die Kleinen bietet ein
Kindergarten direkt in der Nachbarschaft
- neben mehreren weiteren Kigas und
Kitas — beste Betreuung. Und die Sala-
cher Staufeneckschule ist eine moderne,
familiare Gemeinschaftsschule, die mit
ihrem durchdachten padagogischen

Konzept sowohl die Primar- als auch die
Sekundarstufe umfasst. Eine Volkshoch-
schule sowie eine offentliche Bibliothek
runden das Bildungsangebot ab.

Und was die Freizeit betrifft: Freuen Sie
sich schon jetzt auf abwechslungsreiche
Gastronomie, auf Sport und Kultur in der
Staufeneck- und Stauferlandhalle, auf er-
frischende Erholung im denkmalgeschutz-
ten Schachenmayr-Freibad und auf ein
quicklebendiges Vereinsleben, das unter
anderem wéhrend der Salacher Fastnacht
zu Hochform auflauft.

STUTTGART
ca. 50 km / 45 min

ESSLINGEN
ca. 38 km / 40 min

KIRCHHEIM U.T.
ca. 30 km / 30 min

GOPPINGEN
ca. 75 km /15 min

SCHWABISCH

GMUND
ca. 20 km / 30 min

ENSEMBLE
HOFE

ca. 950 m zum
Rathaus Salach

GEISLINGEN
ca. 14 km / 20 min

w G

HEIDENHEIM
ca. 40 km / 45 min

ULM
ca. 45 km / 45 min

u> 0§



Ein Projektkonzept mit
vielen guten Eigenschaften

Innen und auBen durchdacht

Der erste Eindruck zahlt. Deshalb beeindrucken unsere vier Gebaude, die wir in

zwei Bauabschnitten fur Sie errichten, schon von auB3en durch ihre modernen, hoch-
wertigen Baukorper. Abgesetzte Elemente verleihen dem Ensemble ein zeitgemaBes
Erscheinungsbild, das sich harmonisch in die Umgebung einfugt. Ein besonderer
architektonischer Clou sind die beiden Hoéfe, die aufgrund der Gebaudeanordnung an
der Nordostseite entstehen und Lust auf gemeinsames Verweilen und Feiern machen.

Wohnen
direkt am
Feldrang

Auch bei den Wohnungen selbst ist Freundlichkeit Trumpf. GroBzigige Fensterflachen,
teilweise raumhoch angelegt, durchfluten lhre vier Wande mit Tageslicht. Terrassen,
Balkone und Loggien erweitern den Wohnraum nach auf3en. Die Erdgeschosswohnungen
erhalten private Gartenbereiche, die teilweise von Hecken umsaumt sind und dadurch
Privatsphare schaffen. Die Grundrisse der Wohnungen sind optimal organisiert, sodass
Sie lhren Wohnraum effizient nutzen konnen.

Doch ebenso wichtig wie das asthetische Erscheinungsbild ist uns die Umwelt. Deshalb
setzen wir auf einen energieeffizienten, ressourcenschonenden Ansatz, der den Neubau-
standard Plus erfullt — dank kompakter Bauweise, warmegedammter Gebaudehtlle und
der Vermeidung von Warmebrucken. Davon profitieren, durch niedrigere Energiekosten,
auch Sie ganz personlich.
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Erstklassig ist bei uns Standard

Es ist Ihnen wichtig, dass schon bei der
Grundausstattung Ihres neuen Zuhau-
ses alles stimmt? Dann sind Sie in den
Ensemble Hofen am Ziel lhrer Winsche
angekommen - ganz gleich, ob es um
Wohnkomfort oder Nachhaltigkeit geht.
Und falls Sie Lust auf besondere Extras
haben: Sprechen Sie einfach mit uns.

Das haben wir fiir Sie geplant

* Alle Wohnungen entweder mit Terrasse,
Balkon, Loggia oder Dachterrasse

* Teilweise barrierefreie Wohnungen

* Privatgarten im Erdgeschoss

* Aufzige in jede Etage

* FuBbodenheizung

* Vinyldesignboden in Holzoptik

* Heizanlage im Contracting-Modell mit
Warmepumpe und Photovoltaikanlage

* Monolithische Ziegelbauweise

* Tiefgaragenstellplatze

* Fahrradstellplatze

* Moderne Sanitarausstattung

* Komfortable Handtuchheizkérper in
den Badern

e Lichtdurchflutete Raume dank boden-
tiefer Fenster mit 3-Scheiben-Isolierver-
glasung

* Verschiedene Wohnformen durch
unterschiedliche Grundrisse

* Energiestandard: Neubaustandard Plus

AUSSTATTUNG | 11
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Daten und Fakten auf einen Blick

1, * Gesamtwohnflache ca. 3.500 m?
Margarete-Steiff-StraBe 2-8, * 3 Vollgeschosse und ein
73084 Salach Dachgeschoss pro Haus
* 3.526 m? groBes Grundstiick * 2- bis 4- Zimmer-Wohnungen mit
e Attraktive Ortsrandlage ca. 44 bis 122 m? Wohnflache

* In zwei Bauabschnitten insgesamt e Tiefgarage mit 68 Stellplatzen und

* Standort: Neubaugebiet ,Flachsacker

4 Mehrfamilienhduser mit Fahrradraum
46 Wohneinheiten

* Frei finanzierte Eigentumswohnungen,
sozial geférderte Mietwohnungen,
geforderte preisgebundene Mietwoh-
nungen und geférderte preisgebundene
Eigentumswohnungen

* Wohnen fur jeden Bedarf durch
unterschiedliche Wohnungstypen und
WohnungsgroBen.

Bauabschnitt 01

Haus 01

Haus 02

Bauabschnitt 02

FAKTEN |13




Eine fir alles:
lhre Tiefgarage

Wohin mit Auto, Bike und Co.? Diese
Frage lasst sich in den Ensemble Hofen
leicht beantworten! Insgesamt 68 Kfz-
Stellplatze stehen hier - beispielsweise
in Form von Mehrfachparkanlagen

und Parkboards - nach Fertigstellung
zur Verflugung.

Dazu kommen drei AuBenstellplatze,
ein groBer Fahrradraum plus praktische
Unterbringungsmaéglichkeiten far

Kinderwagen.
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nicht nur Thr Ayte N
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Haus O1

Wohnung 101

2 Zimmer, Erdgeschoss

Haus 01 Haus 02

Wohnfliche ca. m
Flur 3,14
Abstellraum 1,56
Bad 4,52
Schlafen 12,25
Ankleide 5,08
Wohnen/Kochen/Essen 30,15
Terrasse (50%) 5,95
gesamt ca. 62,65

Haus 01

Haus 02

Wohnung 102

GRUNDRISSE | 17

4 Zimmer, Erdgeschoss

Wohnfliache ca. m2  Wohnflache ca. m
Flur 1 2,66  Zimmer 1 13,44
B 2 413 Zimmer 2 14,42
Abstellraum 113 Wohnen/Kochen/Essen 25,79
Bad 6,16 Terrasse (50%) 6,08
Schlafen 15,18  gesamt ca. 88,99

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus O1

Wohnung 103

Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg
3 Zimmer, Erdgeschoss

g
Haus 01 Haus 02
Wohnfliche ca. m?
Flur 10,49
Abstellraum 0,7
Bad 6,06
Schlafen 14,64
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2784
Terrasse (50%) 4,68
gesamt ca. 75,35

Haus 01

L

Haus 02

Wohnfliche ca.

Flur 3,04
Abstellraum 1,56
Bad 4,61
Schlafen 14,84
Wohnen/Kochen/Essen 1786
Loggia (50%) 2,41
gesamt ca. 44,32
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Wohnung 104

2 Zimmer, 1. Obergeschoss

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus O1

Wohnung 105

2 Zimmer, 1. Obergeschoss, geférderte Wohnung

—
Haus 01 Haus 02
Wohnfliche ca. m?
Flur 3,63
Abstellraum 1,3
Bad 4,23
Schlafen 13,3
Wohnen/Kochen/Essen 21,74
Loggia (25%) 1,25
gesamt ca. 45,45

Haus 01

L

Haus 02
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Wohnung 106

3 Zimmer, 1. Obergeschoss

Abstellraum

Bad

Schlafen

immer 1

ohnen/Kochen/Essen

Loggia (50%)

gesamt ca.

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100
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Haus O1
Wohnung 107 N Wohnung 108
Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg Haus 01 Haus 02 Haus 01 Haus 02 2 Zimmer, 2. Obergeschoss

3 Zimmer, 1. Obergeschoss

5m

4m

3m

2m

Tm

0

Wohnfliache ca. m?
Flur 10,49
Abstellraum 0,84
Bad 6,05
Schlafen 14,64
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2781
Loggia (50%) 4,10
gesamt ca. 74,86

MaBstab 1:100

ohnflache ca.

lur

Abstellraum 1,56
Bad 4,65
Schlafen 14,84
ohnen/Kochen/Essen 1786
Loggia (50%) 2,41
gesamt ca. 44,36




Haus O1

Wohnung 109

2 Zimmer, 2. Obergeschoss, geforderte Wohnung

=

Haus 01 Haus 02

Wohnfliche ca. m

Flur 3,63
Abstellraum 1,3
Bad 4,23
Schlafen 13,3
Wohnen/Kochen/Essen 21,74
Loggia (25%) 1,25
gesamt ca. 45,45

Haus 01 Haus 02
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Wohnung 110

3 Zimmer, 2. Obergeschoss

Abstellraum

Bad 6,16
Schlafen 15,22
immer 1 13,44
ohnen/Kochen/Essen 25,80
Loggia (50%) 4,09

gesamt ca.

72,62

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus O1

Wohnung 111

Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg
3 Zimmer, 2. Obergeschoss

IF

Haus 01 Haus 02

—

Haus 02

Wohnfliche ca. m
Flur 10,49
Abstellraum 0,84
Bad 6,06
Schlafen 14,60
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2784
Terrasse (50%) 4,10
gesamt ca. 74,86
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Wohnung 112

3 Zimmer, Dachgeschoss

Wohnfliche ca. m
Flur 6,62
Abstellraum 1,55
Bad 736
Schlafen 14,72
Zimmer 1 10,14
Wohnen/Kochen/Essen 28,39
Terrasse (50%) 16,08
gesamt ca. 84,86

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus O1

Wohnung 113

3 Zimmer, Dachgeschoss

—

Haus 01 Haus 02

2

22

55

[~

»n €
Wohnfliache ca. m2  Wohnfliche ca. m?
Flur 8,89  Schlafen 14,64
Abstellraum 1,62  Zimmer 1 10,62
Gaste-WC 3,35  Wohnen/Kochen/Essen 2746
Bad 5,63 Terrasse (50%) 24,01

gesamt ca. 96,22

— T
Haus 01 Haus 02
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Haus 02

Wohnung 201

3 Zimmer, Erdgeschoss

Wohnfliache ca. m

Flur 8,25
Abstellraum 1,46
Bad 6,34
Schlafen 1776
Zimmer 1 10,57
Wohnen/Kochen/Essen 26,81
Terrasse (50%) 4,00
gesamt ca. 75,19

Tm 2m 3m 4m 5m

0
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Haus 02

Wohnung 202

Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg
3 Zimmer, Erdgeschoss

L
Haus 01 Haus 02

Wohnfliche ca. m

Flur 10,82
Abstellraum 0,77
Bad 6,02
Schlafen 14,58
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2784
Terrasse (50%) 5,96
gesamt ca. 76,92

— T
Haus 01

Haus 02

Wohnung 203
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3 Zimmer, Erdgeschoss

Wohnfliache ca. m2  Wohnflache ca. m
Flur 1 4,52  Schlafen 15,24
B[t 2 193  Zimmer 1 1,25
Abstellraum 210  Wohnen/Kochen/Essen 34,99
Gaste-WC 193  Terrasse (50%) 6,08
Bad 6,59 gesamt ca. 84,63

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus 02

Wohnung 204

3 Zimmer, 1. Obergeschoss

Haus 01

Haus 02

Wohnfliache ca. m?
Flur 8,25
Abstellraum 1,49
Bad 6,34
Schlafen 1775
Zimmer 1 10,57
Wohnen/Kochen/Essen 26,81
Loggia (50%) 2,92

gesamt ca. 74,13

Haus 01

Haus 02

......
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Wohnung 205

Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg

3 Zimmer, 1. Obergeschoss

Wohnfliache ca. m
Flur 1,60
Abstellraum 0,86
Bad 6,09
Schlafen 14,58
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2710
Loggia (50%) 4,10
gesamt ca. 75,26

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus 02

Wohnung 206

4 Zimmer, 1. Obergeschoss

Wohnflache ca. m

Flur 1 4,52
Flur 2 3,68
Abstellraum 212
Gaste-WC 1,93
Bad 6,62
Schlafen 13,92
Zimmer 1 10,97
Zimmer 2 14,08
Wohnen/Kochen/Essen 34,99
Loggia (50%) 3,80
gesamt ca. 96,63

Haus 01

Haus 02

I_H

Haus 01

Haus 02
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Wohnung 207

3 Zimmer, 2. Obergeschoss

Wohnfliche ca.

Flur

Abstellraum 1,46
Bad 6,30
Schlafen 1775
Zimmer 1 10,57
Wohnen/Kochen/Essen 26,81
Loggia (50%) 3,06
gesamt ca. 74,20

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus 02

Wohnung 208

Barrierefrei i. S. §35 LBO Baden-Wurttemberg
3 Zimmer, 2. Obergeschoss

Haus 01 Haus 02

Wohnfliche ca. m
Flur 10,86
Abstellraum 0,86
Bad 6,08
Schlafen 14,58
Zimmer 1 10,93
Wohnen/Kochen/Essen 2784
Loggia (50%) 4,10
gesamt ca. 75,25

N

Haus 01

L

Haus 02
2. 0G

!

Haus 01

Haus 02
DG
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Wohnung 209

4 Zimmer, Maisonette
2. Ober- und Dachgeschoss

Wohnfliache ca. m?2  Wohnfliche ca. m?
Flur 1 6,66 Schlafen 14,32
Flur 2 8,55 Zimmer 11,37
Garderobe 311 Zimmer 2 10,62
Abstellraum 210  Wohnen/Kochen/Essen 3736
Bad 01 3,18  Terrasse (50%) 1725
Bad 02 8,02 gesamt ca. 122,54

Tm 2m 3m 4m 5m

0

MaBstab 1:100



Haus 02

Wohnung 210

4 Zimmer, Maisonette
2. Ober- und Dachgeschoss

Wohnfliche ca.
Flur 1

Flur 2
Abstellraum 1
Abstellraum 2
Abstellraum 3
Gaste-WC

Bad

Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2
Wohnen/Kochen/Essen
Loggia (50%)

gesamt ca.

Haus 02
2. 0G

5l ~

|

f

Haus 02

X\ e\tw eitg

>2 Mrd €
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Mit WILMA bauen

Alles spricht dafur

Die WILMA Immobilien-Gruppe ist

Ihr verlasslicher Projekt- und Quartiers-
entwickler, der das Ziel verfolgt, durch
engagiertes, fokussiertes Handeln
moglichst vielen Menschen Zugang

zu Wohneigentum verschaffen.

Mit diesem Anspruch sind wir seit Gber
80 Jahren am Markt aktiv und gehéren
bundesweit zu den fuhrenden Wohn-
projektentwicklern. Dabei setzen wir
auf Bauqualitat und ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungsverhaltnis ebenso wie auf
hohe Standards in Sachen Okologie
und Asthetik.
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Bauen ist eine anspruchsvolle Heraus-
forderung, die sich ohne langjéhrige
Erfahrung kaum bewaltigen lasst. Wir
haben diese Erfahrung — durch mehr
als 1.000 erfolgreich realisierte Projekte.

Das sind auch lhre Pluspunkte

* Provisionsfreier Kauf direkt vom
Entwickler

* Grundstuck und Projektmanagement
inklusive

* Verlassliche Umsetzung und
Koordination des gesamten Bauprojekts

* Hohe Bauqualitat und moderne
Ausstattung mit Markenprodukten

* Termingerechte Fertigstellung

* Individuelle Beratung bei
Sonderwunschen

* Zuverlassige Ansprechpartner
fur alle Service- und Gewahrleistungs-
fragen - auch nach lhrem Einzug.
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Haftungsausschluss

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
dienen lediglich der unverbindlichen lllustration
und beinhalten kein Leistungsangebot des Erstel-
lers. Insbesondere begriinden sie keine ausdriick-
lichen oder konkludenten Beschaffenheits-, Haltbar-
keits- oder sonstigen Garantien, Zusicherungen von
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ausschlieBlich die zwischen den Parteien verbind-
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Bei den dreidimensionalen Visualisierungen handelt
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eigenes Verschulden oder das Verschulden seiner
gesetzlichen Vertreter oder Erfullungsgehilfen in-
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und grobe Fahrlissigkeit, fur schuldhafte Verletzun-
gen von Leben, Kérper oder Gesundheit und fir
leicht fahrlassige Verletzungen von fir die Vertrags-
durchfiihrung wesentlichen Pflichten, im letzteren
Fall allerdings beschrénkt auf den fiir den Ersteller
vorhersehbaren Schaden.
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